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1 Úvod

Společnost Brněnské komunikace a.s. (dále též jen "BKOM") je vlastníkem pozemků v lokalitě vymezené ulicemi Nové sady - Hybešova, v městské části Brno-střed. BKOM eviduje toto území jako jednu z rozvojových lokalit města vhodnou pro revitalizaci a nové využití. 
2 Označení nabídkového řízení
„Revitalizace území Nové sady - Hybešova“(dále též jen „nabídkové řízení“).
3 Vyhlašovatel nabídkového řízení
Brněnské komunikace a.s.
se sídlem:  
Brno, Renneská třída 787/1a, PSČ: 639 00
zápis v OR: 
zapsána v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Brně, oddíl B, vložka 1479
IČO: 

607 330 98
DIČ: 

CZ 607 330 98
jednající:
Ing. Petr Kratochvíl, předseda představenstva a Mgr. Filip Leder, místopředseda představenstva
4 Předmět a účel nabídkového řízení
4.1 Předmětem nabídkového řízení je oslovení, vyhledání a výběr zájemce o revitalizaci území vymezeného ulicemi Nové sady - Hybešova za účelem jeho prodeje a realizace jeho nového využití. Pozemky o celkové výměře 1.924 m2, které jsou předmětem nabídky, jsou ve vlastnictví společnosti Brněnské komunikace a.s. Jedná se o pozemky p.č. 1332/1, 1332/2, 1333/1, 1333/2, 1334, 1335, 1336, vše v k.ú. Staré Brno. Na pozemku p.č. 1333/2 se nachází nepodsklepená, přízemní, zděná stavba bez č. p./č.e. s pultovou střechou, která byla naposledy užívána jako zázemí pro zimní kluziště a letní skatepark, nyní je bez využití. Příslušenství tvoří zpevněné plochy z asfaltobetonu a betonové zámkové dlažby včetně odvodnění, přípojky IS, kioskové trafostanice a oplocení z kovových poplastovaných plotových panelů včetně vstupů.
V rámci města Brna se předmětné pozemky nacházejí v jeho širším centru při ulici Nové Sady, poblíž křižovatky s ulicí Hybešova. Z hlediska územního členění Statutárního města Brna se jedná o městskou část Brno - střed. Centrální náměstí Svobody je vzdušnou čarou vzdáleno cca 750 m severním směrem, hlavní nádraží je vzdáleno cca 500 m severovýchodním směrem.

Ulici Nové sady lze považovat za městskou třídu se středovým tramvajovým pásem, která navazuje na ulici Nádražní a pokračuje jihozápadním směrem od centra města k řece Svratce po ulici Poříčí. Zastávky MHD (tramvaj, autobus, název Soukenická) se nacházejí v podstatě na úrovni předmětných pozemků.

Okolní zástavba je různorodá, tvořená převážně jak původními činžovními domy s komerčními prostory v přízemí a byty ve vyšších podlažích (zejména na protější straně ulice), tak již i moderními novostavbami administrativních budov (téměř v sousedství se nachází komplex TITANIUM). Dále se v okolí nacházejí ještě nezastavěné pozemky nebo pozemky zastavěné s nízkou intenzitou.

4.2 Účelem nabídkového řízení je výběr investora s nejvhodnější nabídkou na odkup a využití revitalizovaného území vymezeného ulicemi Nové sady – Hybešova, tj. pozemků p.č. 1332/1, 1332/2, 1333/1, 1333/2, 1334, 1335, 1336, vše v k.ú. Staré Brno, o celkové výměře 1.924 m2, který po uzavření smluvního vztahu zrealizuje v tomto vymezeném území výstavbu dle předložené architektonické studie. 
4.3 Smluvním vztahem se rozumí smlouva o smlouvě budoucí kupní, která stanoví přesné podmínky, na základě kterých budou smluvní strany vázány k uzavření následné budoucí kupní smlouvy (viz příloha č. 3), která bude právním titulem k převodu vlastnického právo k výše uvedeným pozemkům na investora. Mezi zásadní podmínky patří zajištění vykonatelného stavebního povolení k realizaci předloženého záměru a dále vykonatelného stavebního povolení k realizaci vyvolaných investic ve smyslu veřejné technické infrastruktury. Smlouva o smlouvě budoucí kupní rovněž stanoví časový harmonogram, smluvní pokuty a možnosti odstoupení, zejména při nedodržení časového harmonogramu investorem. Dále bude obsahovat znění budoucí kupní smlouvy, ve kterém budou mezi stranami sjednána dočasná věcná práva, která budou během stavby záměru dle architektonické studie a z ní vyplývajícího stavebního povolení zatěžovat budoucí předmět převodu do doby úspěšné kolaudace stavby záměru. 

4.4. Znění příloh těchto podmínek je pro účastníka nabídkového řízení závazné. Změna znění přílohy č. 3 – smlouvy o smlouvě budoucí je možná pouze na základě oboustranně akceptovaných výsledků jednání mezi účastníkem a BKOMem, avšak pouze za předpokladu zachování smyslu a účelu tohoto nabídkového řízení.
5 Obsah projektu
5.1 Obsah projektu k nabídkovému řízení je povinně stanoven v níže uvedeném pořadí takto:
a) identifikační údaje účastníka nabídkového řízení
b) popis developerské koncepce ve formě architektonické studie

c) doložení souhlasného stanoviska Kanceláře architekta města Brna s developerskou koncepcí projektu účastníka vytvořenou pro revitalizované území; takové souhlasné stanovisko nesmí být starší než 1 rok
d) časový harmonogram realizace projektu 
e) respektování požadavku minimální kupní ceny, která činí 30.000.000,- Kč bez DPH, a její složení na účet BKOMu ještě před uzavřením budoucí kupní smlouvy
f) složení kauce ve výši 3.000.000,- Kč dle podmínek uvedených v následujícím odstavci

g) doložení čestného prohlášení (příloha č. 1)
h) uvedení dalších skutečností, jež jsou relevantní pro hodnocení nabídek dle čl. 7. těchto podmínek, a to nabídkové ceny a termínu dle čl. III. odst. (11) smlouvy o smlouvě budoucí kupní.
5.2 Podmínkou účasti v tomto nabídkovém řízení je i složení kauce ve výši 3.000.000,- Kč jakožto projevu vážného zájmu. Kauce bude složena na účet BKOMu na základě smlouvy o složení a užití kauce (viz příloha č. 2), která bude mezi stranami uzavřena před otevírám obálky účastníka nabídkového řízení. Účastník je povinen ve lhůtě pro podání nabídek zaslat do datové schránky BKOMu, ID datové schránky: tk7c8xt, smlouvu o složení a užití kauce ve znění přílohy č. 2 těchto podmínek, a to v elektronické podobě opatřenou uznávaným elektronickým podpisem oprávněné osoby. Po podepsání této smlouvy uznávaným elektronickým podpisem i ze strany BKOMu a nabytí její účinnosti dojde k jejímu odeslání do datové schránky účastníka nabídkového řízení, ze kterého byla BKOMu zaslána, a to tak, aby účastník mohl do deseti (10) dnů od nabytí její účinnosti složit kauci na účet BKOMu. Kauce složená na základě smlouvy o složení a užití kauce musí být na účet BKOMu připsána před dnem otevírání obálek.
5.3. Nabídka k nabídkovému řízení bude zabalena v neprůhledném obalu a označena nápisem Nabídkové řízení „Revitalizace území Nové sady - Hybešova“ – NEOTEVÍRAT!, a budou na něm uvedeny identifikační údaje účastníka nabídkového řízení.
5.4. Projekt nabídkového řízení bude zpracován v českém jazyce.
6 Časový harmonogram nabídkového řízení
Časový harmonogram nabídkového řízení se stanovuje takto:

1. Zahájení nabídkového řízení


 


01.03.2020
2. Lhůta pro podání nabídek


          


30.04.2020
3. Uzavření smlouvy o složení a užití kauce a složení kauce

28.05.2020

4. Neveřejné otevírání obálek s nabídkami k nabídkovému řízení

29.05.2020
5. Rozhodnutí o výsledku nabídkového řízení představenstvem 
a uzavření smlouvy o smlouvě budoucí kupní   



06/2020
7 Hodnocení nabídek

7.1. Na nabídku účastníka nabídkového řízení, který do lhůty pro podání, resp. otevírání obálek neuzavřel s BKOMem smlouvu o složení a užití kauce a tuto kauci nesložil na účet BKOMu, bude pohlíženo, jako by nebyla podána a bude automaticky vyřazena z dalšího posouzení ještě jako neotevřená. O tomto bude účastník vyrozuměn.
7.2. Při otevírání obálek bude nejprve komisí, která bude jmenována pro účely nabídkového řízení, provedena kontrola, zda odevzdané nabídky odpovídají po formální a obsahové stránce požadavkům a podmínkám tohoto nabídkového řízení. Nabídky, které těmto požadavkům a podmínkám odpovídat nebudou, budou z nabídkového řízení vyřazeny, o čemž budou účastníci vyrozuměni.

7.3. Vyhodnocení nabídkového řízení provede komise, a to na základě následujících hodnotících kritérií:

a) ekonomická výhodnost nabídky projektu – nejvyšší nabídková cena (80 %),
b) stanovení harmonogramu realizace projektu (10 %),
c) stanovení nejzazšího termínu v čl. III. odst. (11) smlouvy o smlouvě budoucí kupní (10 %).
ad a) Hodnocena bude nabídková cena uvedená v Kč bez DPH. Za vhodnější bude považována nabídka s vyšší nabídkovou cenou.
ad b) Hodnocen bude harmonogram realizace projektu, zejména lhůty uvedené v ustanovení v čl. IV. odst. (1) smlouvy o smlouvě budoucí kupní. Za vhodnější bude považována nabídka s nižším součtem jednotlivých měsíců.
ad c) Hodnocen bude termín uvedený v čl. III. odst. (11) smlouvy o smlouvě budoucí kupní. Za vhodnější bude považována nabídka s dřívějším termínem.
7.4. Pro hodnocení nabídek použije BKOM bodovací stupnici v rozsahu 0 až 100 bodů. Každé jednotlivé nabídce bude v rámci kritéria hodnocení přiděleno takové bodové ohodnocení, které odráží úspěšnost předmětné nabídky v rámci hodnotícího kritéria.
V případě kritéria a) je preferována vyšší hodnota; hodnocená nabídka získá bodovou hodnotu, která vznikne násobkem 100 a poměru hodnoty hodnocené nabídky k nejvhodnější nabídce, tedy dle následujícího vzorce:
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V případě kritéria b) je preferována nižší hodnota součtu všech měsíců uvedených v harmonogramu účastníka, které se doplní do ustanovení čl. IV. odst. (1) smlouvy o smlouvě budoucí kupní. Nejnižší součet měsíců (nejnižší součet hodnoty času) má automaticky bodovou hodnotu 100, každým dalším měsícem se bodová hodnota zmenšuje o 1. Vyjde-li bodová hodnota podle tohoto kritéria jako záporné číslo, považuje se za bodovou hodnotu číslo 0.
V případě kritéria c) je preferována nižší hodnota. Časově nejbližší datum (nejnižší hodnota času) má automaticky bodovou hodnotu 100, každým dalším měsícem se bodová hodnota zmenšuje o 1. Vyjde-li bodová hodnota podle tohoto kritéria jako záporné číslo, považuje se za bodovou hodnotu číslo 0.
7.5. Pro všechny kritéria společně platí, že následně bude přidělená bodová hodnota převážena vahou kritéria hodnocení. Zaokrouhlování bude prováděno vždy na dvě desetinná místa dle matematických pravidel platných pro zaokrouhlování. Celkové bodové hodnocení jednotlivých nabídek vznikne součtem převážených bodových hodnot dosažených v jednotlivých kritériích hodnocení, tj. součtem bodových hodnocení v každém z kritérií hodnocení převážených vahou příslušného kritéria hodnocení. Na základě součtu výsledných převážených hodnot u jednotlivých nabídek bude stanoveno pořadí úspěšnosti jednotlivých nabídek tak, že nejúspěšnější bude nabídka, která dosáhla nejvyšší hodnoty (počtu bodů). V případě bodové rovnosti rozhodne los. Takto stanovené pořadí projektů bude předloženo k projednání představenstvu BKOMu, které rozhodne o výsledku nabídkového řízení. Účastník, jehož nabídka byla představenstvem BKOMu vybrána jako nejvhodnější, je povinen na vyzvání BKOMu uzavřít s BKOMem smlouvu o smlouvě budoucí kupní ve znění uvedeném v příloze č. 3. Od jejího znění se lze odchýlit pouze po vzájemné dohodě účastníka a BKOMU, zejména v případě zapracování skutečností uvedených v nabídce účastníka týkajících se harmonogramu projektu, nabídkové ceny a nejzazšího termínu realizace. 
8 Závěrečná ustanovení

8.1 Vyhlašovatel si vyhrazuje právo:

· odmítnout všechny předložené projekty
· neuzavřít smluvní vztah s žádným z účastníků bez ohledu na vyhodnocení nabídkového řízení
· zrušit nabídkové řízení, a to i v jeho průběhu

· měnit a doplňovat uveřejněné podmínky nabídkového řízení, a to do doby pro uplynutí lhůty pro podání nabídek
8.2 Účastníci se nabídkového řízení účastní na vlastní náklady. Vyhlašovatel nehradí účastníkům náklady spojené s jejich účastí v nabídkovém řízení. 
8.3. Toto nabídkové řízení není zadávacím řízením podle zákona č. 134/2016 Sb., o zadávání veřejných zakázek, veřejnou nabídkou ve smyslu § 1780 ani veřejnou soutěží o nejvýhodnější nabídku ve smyslu § 1772 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ani právním jednáním s obdobným významem.
8.4. Podáním své nabídky účastník zcela a bez výhrad akceptuje podmínky tohoto nabídkového řízení. Nabídky učiněné účastníky tohoto nabídkového řízení jsou neodvolatelné. Nabídky obsahující varianty, jakož i nabídky v elektronické podobě, se nepřipouštějí. Účastník může podat v nabídkovém řízení jen jednu nabídku. BKOM si vyhrazuje právo ověřit informace obsažené v nabídce účastníka u třetích osob a účastník je povinen mu v tomto ohledu poskytnout veškerou potřebnou součinnost.

8.5. BKOM upozorňuje na to, že si vyhrazuje právo vyloučit účastníka v případě, že se účastník dopustil v posledních 3 letech od zahájení nabídkového řízení závažných pochybení při plnění dřívějšího smluvního vztahu u BKOMu či u ostatních osob s ním tvořící koncern, které vedly k nárokování a vymáhání smluvních pokut či náhrady škody.
8.6. Účastníci udělují v souladu s ustanovením § 2358 a násl. zákona 89/2012 Sb., občanský zákoník, BKOMu časově neomezené a neodvolatelné oprávnění k výkonu práv projekty užít v rozsahu stanoveném těmito podmínkami a zákonem č. 121/2000 Sb., autorský zákon, ve znění pozdějších předpisů, zejména k prezentaci, užití a zpřístupnění dalším osobám, to vše bez nároku účastníků na jakékoliv finanční protiplnění. BKOM není povinen v tomto odstavci uvedené oprávnění využít. BKOM může projekty účastníků využívat jakýmkoliv způsobem, zejména pro potřeby marketingu, prezentace projektů na veřejnosti, výstavách či jednotlivě u třetích osob, v jakékoliv formě zachycené na jakémkoliv nosiči, k pořízení jiných rozmnoženin a napodobenin, a to trvale nebo dočasně jakýmikoliv prostředky a v jakékoliv formě. Odevzdáním nabídek včetně projektů do nabídkového řízení vyslovují účastníci svůj souhlas s poskytnutím všech v tomto odstavci uvedených oprávnění BKOMu za podmínek stanovených v těchto podmínkách. Vše v tomto odstavci uvedené platí úměrně i pro případ, že projekt bude vytvořen pro účastníka třetí osobou; v takovém případě je účastník povinen zajistit souhlas příslušného autora (vykonavatele autorských práv) s poskytnutí všech v tomto odstavci uvedených oprávnění BKOMu za podmínek stanovených v těchto podmínkách.

Přílohy:

Příloha č. 1.: Čestné prohlášení účastníka

Příloha č. 2.: Smlouva o složení a užití kauce
Příloha č. 3.: Smlouva o smlouvě budoucí kupní
2

